HouA DE TRABAJO PARA LA ADQUISICION
DE UNA HIPOTECA BORROW SMART

Prestamista 1 Prestamista 2

Nombre del prestamista
Nombre de contacto
Fecha de contacto
Importe de la hipoteca
INFORMACION BASICA SOBRE EL PRESTAMO Hipoteca 1 Hipoteca 2 Hipoteca 1 Hipoteca 2
¢ Qué tipo de préstamo es?
(Tasa fija, Tasa variable (ajustable), Administracion
Federal de la Vivienda (FHA), Administracion de
Veteranos de Guerra (VA))
Pago minimo por adelantado (anticipo o enganche)
Plazo del préstamo (Duracién del préstamo)
Tasa de interés contractual
Tasa porcentual anual (APR)
Puntos (también denominados Puntos de descuento)
Pago mensual estimado
¢Incluye depdsito de titulo en custodia (escrow) por
impuestos yseguro?
Siloincluye, ¢cudl es el costo del depdsito de titulo en
custodia (escrow)?
¢ El préstamo tiene PMI? (Seguro hipotecario)
¢Cuadl es su costo mensual ydurante cuanto tiempo?

CUOTAS - Los diferentes prestamistas tienen diferentes
condiciones; ésta es una lista de cuotas tipicas
Cuota inicial o financiada
Cuota del intermediario financiero (se pueden imponer a modo
de puntos, cuotas iniciales o tasa de interés extra)
Cuota de solicitud o de procesamiento del préstamo
Cuota del prestamista o de la financiacion
Cuota por tasacion
Informe de crédito
Honorarios del abogado
Cuotas de registro
Preparacion de los documentos
Prima por expansion del rendimiento (YSP) - Pagada al
intermediario
Otras cuotas: 1)
2)

OTROS COSTOS DE CIERRE O CANCELACION
Busqueda del titulo
Examen/encuadernacion del titulo

Seguro del titulo

Pagos por adelantado estimados de intereses, impuestos,
seguros contra emergencias y pagos por depdsito de titulo en
custodia

Impuestos estatales ylocales, sellados, impuestos a la
transferencia

Determinacion de riesgo de inundaciones
PMI pagado por adelantado

Encuestas
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Prestamista 1 Prestamista 2

OTRAS PREGUNTAS Y CONSIDERACIONES ACERCA DEL
PRESTAMO

Hipoteca 1

Hipoteca 2 Hipoteca 1 Hipoteca 2

¢Es posible anular alguna de estas cuotas o costos?

Multas por cancelacion anticipada

¢Hayuna multa por cancelacién anticipada?

Si la hay, ¢cual es su importe?

¢Cudl es su duracién (3 afios, 5 afios)?

¢Se permiten los pagos adicionales al capital?

Préstamos globales

¢Es un préstamo global?

Sllo es, ¢cudl es el importe?

¢Cuando vence?

Acuerdos de tasa de interés fija (Tasas inmodificables)

¢Existe un contrato por escrito de tasa inmodificable?

¢Hay una cuota por fijar la tasa?

¢Cuando se hace efectivo el acuerdo de tasa inmodificable? -
durante la solicitud, la aprobacién o en otro momento

¢Cual es la duraciéon?

Cuando la tasa baja antes de cerrar el contrato, ¢es posible
fijarla a una tasa menor?

Préstamos con tasas variables o ajustables

¢ Cudl es la tasa inicial?

¢ Cudl es el valor maximo que puede alcanzar la tasa el afio

¢Cudles son los limites de pagos ytasas anuales ydurante
toda la duracién del préstamo?

¢Cudl es la frecuencia del cambio de tasa y de cualquier otro
cambio en los pagos mensuales?

¢Cual es el indice que utilizara el prestamista?

¢Qué margen agregara el prestamista al indice?

¢Cambia latasa si me retraso en un pago?

Seguro de crédito de vida/ por discapacidad

¢Elimporte que se cotizé incluye un cargo por seguro de
crédito?

Si es asfi, ¢sel prestamista lo exige como condicion del

¢Cual es su costo?

¢Cuanto menos pagaria usted mensualmente sin el seguro?

Si el prestamista no se lo exige y usted lo desea de todos
modos, /qué tasas puede obtener de las compafiias de

Clausula de arbitraje

¢Hay alguna clausula de arbitraje?

Si la hubiera, ¢tiene algin costo para usted?

CoONDICIONES DE LA HiIPOTECA

Tasa porcentual anual (APR por sus siglas en inglés): Costo del crédito, incluidos
los intereses y todos los demas cargos financieros. Sila APR se encuentra entre un
0,75y 1 punto porcentual por encima de la tasa de interés que se le ha cotizado, se
estan agregando cuotas significativas al préstamo.

Puntos: Cuotas pagadas al prestamista para obtener el préstamo. Un punto es igual
al 1% del importe del préstamo. Los puntos deben abonarse en el momento
del préstamo.

Multa por cancelacion anticipada: Se le exigird el pago de cuotas si el préstamo
se cancela antes de tiempo. Trate de evitar multas por pago anticipado que tengan
una duracion mayor a los 3 afios o por mas del 1% 6 2% del importe del préstamo.
Es posible que ciertos préstamos de tasa elevada o de costo elevado no tengan
multas por pago anticipado en el marco de las leyes estatales y federales.

Pago global: Pago de un gran importe al final de un préstamo. Esto ocurre cuando
un prestatario realiza pagos mensuales que cubren sdlo los intereses y una pequefia
parte del capital, quedando casi todo el importe del préstamo adeudado para realizar
en un solo pago al final. Si no puede realizar este pago, podria perder su propiedad.
Prima por expansion del rendimiento (YSP por sus siglas en inglés): Pago al
intermediario financiero por la venta de un préstamo con una tasa de interés mas alta
que, de otro modo, se le habria cobrado al prestatario. Se le debe informar al
prestatario al momento del préstamo y es generalmente aceptable cuando no hay
otras cuotas para el intermediario financiero y es asi como éste obtiene un pago por
Sus servicios.

Tasacion: Determinacion del valor de una propiedad por parte de un tercero que el
prestamista contrata para asegurarse de que la propiedad posee un valor suficiente
para cancelar el crédito si el prestatario incumpliera su obligacion. En general, corre
por cuenta del prestatario.

Cuotas de inicio del préstamo: Cuotas que se abonan al prestamista o al
intermediario financiero por la gestion de la documentacion necesaria para tramitar el
préstamo. Se trata de cargos financieros pagados por adelantado que se abonan
cuando se concreta el préstamo y se incluyen en el calculo de su APR.

Depésito de titulos en custodia: Posesion de dinero o documentos por parte de
un tercero antes del cierre. También puede tratarse de una cuenta a nombre del
prestamista (o prestador de servicios), en la cual el propietario deposita el dinero
correspondiente a los impuestos y al seguro.

Tasa de interés: El costo de pedir dinero prestado, expresado en forma de tasa
porcentual.

Acuerdo de tasa de interés fija: Acuerdo por escrito que garantiza al comprador de
una propiedad una tasa de interés especifica para el préstamo solicitado para adquirir
una propiedad, siempre que el préstamo se cierre dentro de un término determinado,
como, por ejemplo, 60 o 90 dias. Generalmente, el acuerdo también especifica la
cantidad de puntos que se deberan abonar al momento del cierre.

Sequro hipotecario privado (PMI por sus siglas en inglés): El seguro que
protege al prestamista de una pérdida si un prestatario incumple el pago del préstamo.
Generalmente, se exige para préstamos en los que el anticipo (enganche) es menor
al 20 por ciento del precio de venta o, en una refinanciacion, cuando el importe
financiado es mayor al 80 por ciento del valor tasado.

Un empleador y proveedor de servicio de oportunidad igualitaria



